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1. SUUNNITTELUPROSESSI

AYLEISKAAVAN
POE?QUSSESLVITYKSET EDULLISUUS- VAIKUTUS- OSAYLEISKAAVA
RAKENNE- TARKASTELU _LUONNOS JA

PAATOKSET PERIAATTEET

TAVOITTEET

Kuva 1. Suunnitteluprosessin eteneminen.

2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

2.1 Vaesto

Laihian vékiluku on kasvanut useiden vuosikymmenien ajan. 0-14 — vuotiaita oli 19,2 % kunnan
vaestosta, 15-64 —vuotiaita 62,5 % ja 65 vuotta tayttaneitd 18,3 % Laihian vékiluvusta. Laihian
véakiluku vuoden 2011 lopussa oli Tilastokeskuksen mukaan 7933 asukasta. Lisaysta edellisesta
vuodesta oli +63 asukasta (+0,8 %).

Luonnollinen  Kuntaan  Kunnasta Viestdnlisdys Vakiluku
vaestonlis3ys muuttaneet muuttaneet

2012 29 360 330 | 59| 7991
2020 36 361 330 | 67 8546
2025 34| 357 | 340 | 51| 883
2030 27 | 358 | 351 | 34| 9045
2040 17 | 365 | 361 | 21| 9312

Yksikko: henkiloita
. Lahde: Tilastokeskus ! Tilastokeskus

Taulukko 1.Laihian vaestdennuste 2012-2040. Tilastokeskus 2012.

Tilastokeskuksen véaestdennusteen mukaan (2012) Laihian vaestomaara kasvaa vuoteen 2040
mennessa noin 1 300 asukkaalla (+16 9%). Tilastokeskuksen vaestdéennusteen mukaan Laihian
vaestdnmuutos vuosina 2012—-2040 perustuu luonnolliseen vaestonlisdykseen ja kuntaan muut-
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tavien asukkaiden positiiviseen lisdykseen. Tarkastelujakson loppupuolella kuntaan muuttaneiden
osuus kuitenkin vahenee ja kunnasta ulos muuttaneiden osuus kasvaa.

Ikaluokittain tarkasteltuna alle kolmevuotiaiden osuus vaestosta ei juuri muutu tarkastelujakson
aikana, kasvua ennustetaan +16 asukasta. Alle kouluikdisten osuus kasvaa myds tasaisesti + 41
asukasta tarkastelujaksolla. Merkityksellinen, kunnan koulujen mitoitukseen vaikuttava, tekija on
peruskouluikaisten osuuden merkittdva kasvu (+185). Ajallisesti suurimman osan kasvusta en-
nustetaan tapahtuvan vuoteen 2020 mennessa, 146 oppilasta ja kasvua myds vuoteen 2030
mennessa viela 58 oppilasta. Toinen huomioitava ennusteen kohta on vanhusvaestén osuuden
merkittdva kasvu, +651 asukasta. Suurimman kasvun on ennakoitu tapahtuvan 2020-2030 vali-
sella ajanjaksolla, +444 asukasta.

Maankayton nakdkulmasta katsottuna kouluikaisten kasvava osuus tulisi huomioida
maankaytodn suunnittelussa siten, etta koulujen laheisyyteen (max 3km) osoitetaan
tilviimpaa asumista ja varataan riittavat alueet kevyen liikenteen yhteyksille turvalli-
sen liikkumisen takaamiseksi alueella.

Vanhusvaeston osuuden kasvua tulisi puolestaan huomioida osoittamalla tiiviimpaa
rivi- ja/ tai kerrostaloasumista keskustan palveluiden laheisyyteen.

Tilastokeskuksen vaestdennuste

28.9.2012

Ikaluokat yhteensa 7991 8546 9045 9312 + 1321
-3 466 480 471 482 + 16
4-6 320 359 364 361 + 41
7-14 773 919 977 958 + 185
15-64 4913 4870 5081 5314 + 401
65-74 814 1107 897 841 + 27
75 - 705 811 1255 1356 + 651

Taulukko 2. Laihian vaestéennuste ikaluokittain 2012-2040. Tilastokeskus 2012.

Rakennemallien mitoitus
Rakennemallien mitoitus muodostuu seuraavasti:
Tilastokeskuksen ennuste vaestokasvusta vuo-

teen 2040 1300 uutta asukasta kuntaan, josta
osayleiskaavan alueelle 80 %. | +1040 as

Kunnan sisainen muuttoliike keskustaan | +480 as

Yhteensa | +1520 as

Osayleiskaavan varmuuskerroin | x2

Mitoitusarvo | +3040 as
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Tonttivarantoa ja vireilla olevia kaavoja ei ole huomioitu vahentavana tekijana, koska ko. tontti-
varanto tullaan todennakdisesti kdyttamaan suurelta osin ennen tdman osayleiskaavan mukais-
ten asemakaavojen toteuttamiskelpoisuutta.

Teoreettiset mitoitusesimerkit (aaripaat):

1. Mikali koko vaestdnkasvu mahdollistettaisiin sijoittuvaksi uusille asemakaavoitettavil-
le pientaloalueille (AP), tarvittaisiin uusia alueita tontteja varten noin 114 ha. Talla
mahdollistettaisiin noin 760 asunnon rakentaminen tonttien keskikoon ollessa noin
1500m?. Laskelmassa asunnossa asuisi 4 asukasta. Liséksi katuja, viheralueita ja yleisia
alueita varten pinta-alaa tarvittaisiin noin puolet lisda joten todellinen pinta-alan tarve
olisi noin 230 ha.

2. Vastaavasti jos koko vaestdnkasvu sijoitettaisiin uusille kerrostaloalueille (AK) niita
tarvittaisiin noin 24 hehtaaria. Talla mahdollistettaisiin 144 000k-m? rakennusoikeus
(tehokkuusluvun ollessa 1). Asuinkerrosalaa saataisiin ndin 115 200k-m?, josta huoneis-
toalaa 80 % eli 92 160k-m?2. Asumisvaljyyden ollessa 30k-m? tama mahdollistaisi 3072
uuden asukaan sijoittumisen alueelle. Vastaavasti myds kerrostaloalueet vaativat muita
maankayttomuotoja, mm. viher- ja katualueita tuekseen eli todellinen pinta-alatarve
on noin 40 hehtaaria.

Pientaloalueiden osalta rakennemallien mitoituslukuna aluetehokkuus on e=0,06—=0,1. Kaytan-
nossa talla mahdollistetaan 3-5 asunnon sijoittuminen hehtaarille. Kerrostaloalueiden tehokkuus-
lukuna on kaytetty e=1,0.

SWOT tavoitteiden taustalla

Osayleiskaavan tavoitteita on kéasitelty sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa etta kaa-
vaselostuksessa. Keskeisesti suunnitteluun ovat vaikuttaneet valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet joiden lisdksi vaihtoehtotarkastelulle tavoitteita ovat asettaneet seka kunta etta viran-
omaiset. Kunnan tavoitteita suunnittelulle on koottu Laihian kunnan elinkeinostrategiasta seka
keskusteluista joita kaytiin 28.11.2012 pidetyssa suunnittelukokouksessa. Edellisten pohjalta on
maadritelty kunnan asemaa suhteessa itseensa ettd ulkomaailmaan (SWOT menetelma).
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NYKYTILA JA SISAISET ASIAT

Vahvuudet Heikkoudet
- Alueellinen sijainti ja hyvét lilkenneyhteydet, - Teollisuusalueiden pirstoutuneisuus
sdhkdistetty rata - Koulutilojen mitoitus
- Pohjalainen yrittdjyys - Julkishallinnon toiminnan
- Vetovoimainen kunta, maine, asenne dynaamisuus byrokraattisuus + kunnan oma
- Tiivis kuntarak hteisslli ¢ i sdannosto
fivis kuntarakenne, ynteisoliisyys, turvallisuus - Yritys- ja rivitalotonttien ja toimitilojen
- Vdestén kasvu; lapsikunta, eldvét kylat puute, kaavoitus
- Tilaa elaa, luonto, joki- ja viljelymaisema - Muutosvastarinta
- Kasvu -> investoinnit -> lisddntyvd palveluiden tarve - Erikoismyyméldiden véhyys
Olemassa olevat hyvét ja monipuoliset palvelut - Resurssit
Uhkat

Mahdollisuudet

- - Kuntaliitokset, seudun eripuraisuus
- Vaasan léheisyys

- Muutosten ennakoinnin ep&onnistuminen

- Uudet liikennejérjestelyt, infran kehittyminen Jja muutosvastarinta
- Seudullinen yhteistyé -yrittdjyyden hiipuminen ja yrittdvien
- Seudun teollisuuden vahvuus ikdantyminen
- Tahtotila - Epdonnistuminen kaavoituksessa ja
maanhankinnassa

- Uudet palveluiden tuotantotavat
- Koulutetun tyévoiman saatavuus
- Uudet elinkeinot

- Palvelutason heikkeneminen
- IImaston lémpeneminen (tulvat)
- Kuntarahoituksen heikkeneminen

TULEVAISUUS JA ULKOISET ASIAT

Kuva 2. SWOT arviointimenetelmaan kootut keskeiset nakdkohdat.

Tavoitteet

Valtakunnalliset tavoitteet kohdennettuna osayleiskaavatyohon:

+ Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyédyntaminen
« Taajamien kehittdminen niitd eheyttaen

o,

< Alueen omaleimaisuuden vahvistaminen
< Yhtenaiset viheraluekokonaisuuksien vaaliminen
« Meluhaittojen ehkédiseminen

o,

« Merkittavien kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen sailyttaminen

o,

« Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto

SWOT arviointimenetelméasta johdetut tavoitteet:

o,

« Alueellisen sijainnin (Vaasan laheisyys) hyédyntdmine
+ Liikenteellisen sijainnin hyédyntadminen

o,

+ Teollisuusalueiden eheyttdminen

o,

+ Viihtyisien asuintonttien saatavuuden turvaaminen vetovoimatekijana

o,

+ Luonnon erityispiirteiden huomioiminen

o,

« Tulvan huomioiminen maankaytén suunnittelussa

Vaasan kaupunkiseudun rakennemallitydn tavoitteet
(muiden seudun taajama-alueiden kehittaminen 2040):
« Monimuotoinen asuminen
« Palveluverkosto eri ikdryhmille (kunnallinen, kaupallinen)
e Palvelut saatavia ja niita kehitetaan
e Suuremmat kyla (esim. n. 2000 asukkaan kylat)

+ Saavutettavuus (infra, lilkkenne)
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Vesi- ja viemariasioiden huomiointi

Saavutettavuuden kehittaminen vakimaara huomioiden
Ennusteet suuret vakimaaran kasvulle

Kirkonkyla olisi vetovoimaisin paikka

« Virkistys, vapaa-aika
e Tulee olla huomioitu hyvin
« Taajamien lukumaara
e Nykyiselldaan riittava
o TyOpaikkoja taajamien lahettyvilla

TUTKITUT VAIHTOEHDOT

Yleista vaihtoehtotarkastelusta

Vaihtoehtotarkastelujen taustalle laadittiin erillinen edullisuusvydhyketarkastelu, joka perustui
alueiden saavutettavuuteen seka arvioon siitd, kuinka kustannustehokkaasti alueet ovat toteutet-
tavissa. Seuraavassa vaiheessa tarkastelua syvennettiin tuomalla mukaan ymparistolliset nako-
kohdat ja alueen hairidtekijat. Kummankin aihepiirien vaikutus nékyy edullisuusvydhykkeiden
supistumisena ja kehittdmiselle edullisten alueiden tarkentumisena kullakin vydhykkeellda. Em.
tarkastelujen tuloksena saatiin esille erilaisia vaihtoehtoja Laihian keskustan kehittamiseksi em.
seikat huomioiden. Kukin ty®vaihe siséltdineen on kuvattu seuraavassa.

Edullisuusvybhyketarkastelu

Vaihtoehtotarkastelujen pohjaksi tehtiin yksinomaan kustannustehokkuuteen tédhtaava edulli-
suusvyohyketarkastelu jossa suunnittelualue jaettiin neljaéan erityyppiseen edullisuusvythykkee-
seen:

Edullisuusvydhvyke A; kustannustehokkaasti toteutettava vydhyke

e Kunnallistekniset verkostot (vesi, sdhkd, jatevesiviemardointi ja kaukolamp®) ovat
valmiina tai vahaisin kustannuksin toteutettavissa.

e Julkisten palvelujen taso on korkea. Vythykkeella on terveyskeskus, liikkuntatiloja,
paivakoti ja kouluja (ala- ja ylakoulut seka lukio).

e Kaupallisten palvelujen taso on korkea; vyohykkeelle sijoittuu koko Laihian liike-
keskusta.

e Vyobhykkeelle sijoittuu l&ahinna palvelualan ja julkisen sektorin tydpaikkoja.

e Vyobhykkeella on kattava tieverkko seké lahes yhta kattava kevyen liikenteen
vaylasto. Liikenneturvallisuutta lisaavat erilliset kevyen liikenteen vaylat, suoja-
tiet, katuvalaistus ja liikkennevalot.

e Vybhykkeestd noin 80 % on yhtenaisesti asemakaavoitettua aluetta.

Edellisten lisaksi vydhykkeen rajauksessa on painotettu keskustapalvelujen saa-
vutettavuutta kevyen liikenteen kautta (etéisyys alle 1500m) seka keskusta-
alueen painoarvoa yhdyskuntarakenteen tiivistamisen nakékulmasta.

Edullisuusvyohyke B:; kohtuullisin kustannuksin toteutettava vyohyke

e Kunnallistekniset verkostot (vesi, sdhko ja jatevesiviemarointi seka kaukolampd
pienelta osin) ovat osittain valmiina tai alueet ovat liitettavissa nykyisiin verkos-
toihin.

e Suurin osa julkisista palveluista sijoittuu Laihian liikekeskustaan enimmillaan noin
kolmen kilometrin etéisyydelle. Hulmin alueella on alakoulu seké lahiaikana alu-
eelle avataan myos paivakoti.

e Kaupalliset palvelut sijoittuvat Laihian liikekeskustaan enimmillaan noin kolmen
kilometrin etédisyydelle. Hulmin alueella on kaksi myds elintarvikkeita myyvaa
huoltoasemaa.

e Vyobhykkeelle sijoittuu jonkin verran julkisen sektorin tydpaikkoja.

e Vyohykkeella on kattava tieverkko. Kevyen liikenteen verkosto kattaa siita vain
pienen osan ja tdma lisaa huomattavasti vydhykkeen liikenneturvallisuusriskia.
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Vybhykkeestd noin 60 % on asemakaavoitettu; asemakaavoitetut alueet jakautu-
vat suunnittelualueen eri osiin ja niiden valilla on laajojakin asemakaavattomia
alueita.

Edellisten lisaksi vydhykkeen rajauksessa on painotettu keskustapalvelujen saa-
vutettavuutta siten, siten, etta alueet sijoittuvat enimmilldan 300 metrin paahan
nykyiselta padkatuverkolta.

Edullisuusvyohvke C: vvohykkeen toteuttaminen vaatii kynnysinvestointeja

Kunnallisteknisista verkostoista vesi ja sahko kattavat hyvin koko vythykkeen.
Viemariverkostoa ei ole valmiina, tosin osa alueesta on kuitenkin helposti liitetta-
vissa nykyiseen verkostoon.

Suurin osa julkisista palveluista sijoittuu Laihian liikekeskustaan enimmilladn noin
kolmen kilometrin etaisyydelle.

Kaupalliset palvelut sijoittuvat Laihian liikekeskustaan enimmilladn noin kolmen
kilometrin etaisyydelle.

Vybhykkeelle ei sijoitu tydpaikkoja.

Paatieverkko on osalla aluetta yli 300 metrin etaisyydella.

Edellisten lisaksi vydhykkeen rajauksessa on painotettu palveluiden saavutetta-
vuus siten, etta alueet sijoittuvat enimmillaan kolmen kilometrin pdahan nykyi-
selta paatieverkolta. Vydhykkeella on kolme erillistd asemakaavoitettua aluetta
jotka tulevat rakentamisen piiriin muuta vyohykettd nopeammalla aikavalilla.
Keskustan laajentumista lounaaseen on rajoittanut osayleiskaavan ohikulkutieva-
raus. Tasta johtuen osa C vythykkeesta on hyvin lahella kuntakeskusta mutta
alueella ei ole kunnallistekniikkaa.

Edullisuusvydhyke D; reuna-alue

Kunnallisteknisista verkostoista vesi ja sahko kattavat hyvin koko vythykkeen.
Julkiset ja kaupalliset palvelut haetaan Laihian keskustasta.
Alue on luonteeltaan maaseutumaista haja-asutusaluetta.

Seuraavassa kuvassa on esitetty edullisuusvydhykkeiden suhde nykyiseen yhdyskuntarakentee-

seen.
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Kuva 3. Edullisuusvybhykkeet osayleiskaavan alueella.
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3.3 Edullisuusvyohykkeiden analysointi

3.3.1 Yleista

Edullisuusvythykkeitd on analysoitu huomioiden alueiden ymparisténakdkohtia, arvokkaita kult-
tuuriympaéristdja seka maisematekijoita. Vaihtoehtotarkastelujen toteuttaminen ei siten lahtékoh-
taisesti vaaranna tai heikenna niiden merkitysta. Myos alueen hairidtekijat on huomioitu. Tarkas-
telut on tehty rakennemallivaiheeseen soveltuvasti yleisella tasolla ja kunkin aihepiirin kasittely
tulee tarkentumaan kaavaluonnosvaiheessa yksittéisiksi kaavamerkinnoiksi ja/tai suunnittelu-
maarayksiksi. Edullisuusvydhykkeiden analysoinnin tuloksena alueet on jaettu ensisijaisesti kehit-
tamiselle soveltuviin alueisiin seka niihin alueisiin, joilla on kehittdmisté rajoittavia tekijoita.

i  — 8 —

v\

EDULLISUUSVYOHYKE A
- Ensisijaiset kehittimisalueet EDULLISUUSVYOHYKE C

Ensisijaiset kehittimisalueat

Aluget, joiden kehittdmiselle n ) .

on r&joi'“eﬂa Afﬂﬂ'ﬂr, }Ofd&n kehittédmiselie
on rajoitteita

EDULLISUUSVYOHYKE B

Alueet, joiden kehittimiselle Reuna-alue

on rajoitteita

Kuva 4. Edullisuusvythykkeiden jako ensisijaisesti kehitettaviin alueisiin, seka niihin alueisiin joilla on
rajoitteita kehittamiselle.
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3.4 Kehittamista rajoittavat tekijat

3.4.1 Luonnonymparisto

Alueen ympaéristdarvoja on tutkittu Laihian kirkonseudun osayleiskaavan laadinnan yhteydessa
seka nyt laadittavan osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdylla luontoselvityksella. Maankayt-
tda ohjaavina tekijoéind on huomioitu laaja yhtenainen peltoalue lintujen levdhdysalueena, arvok-
kaat kallioalueet seka esim. liito-oravan mahdolliset elinymparistot.

3.4.2 Maisema ja kulttuuriymparisto

Maisemallisina tekijoind on huomioitu nykyisen taajamarakenteen lansipuolelle rajoittuva laaja
peltoaukea sekad avoimessa viljelymaisemassa olevat harvat metséasaarekkeet. Metsaisilla alueilla
on suuri merkitys ekologisina viherkéaytaving, joten ne on paasaantodisesti rajattu kokonaan pois
rakentamiselle suotuisista alueista.

Kulttuuriympéristdn osata rajoittavina tekijoind on huomioitu alueen muinaismuistot; arvokkaat
rakennetut ympaéristdt huomioidaan kaavaluonnosvaiheessa.

3.4.3 Hairiotekijat
Hairiotekijoind on huomioitu melualueet seka tie- etta ratamelun osalta, kotieldintilat seka jate-

vedenpuhdistamo ja tulva-alueena kerran 250 vuodessa toistuva tulva. Tulvariskialueet on esitet-
ty kuvassa 5.

Laithianjoen vesistdaluesie ehdoteffu
merkittdva fulvanskialue.

Tulva-alue keskimadrn kerran 250
vuodesea toistuvalla tulvalla.

Tulva-alue keskimadrin kerran 100
vundassa tolsfuvalla tulvalla.

Tulva-alue keskimadrin kerran 20
vuodessa toisiuvalla tulvalla.

Kartta ei ole riiftdvdn
tarkka rakennuskohtaiseen tarkasteliun,
Lizatietoja: www.ymparnsto. fitulvakartat

Kuva 5. Laihianjoen tulvariskialueet.

3.5 Rajoittavien tekijoiden merkitys

Rajoittavat tekijat ohjaavat maankayton sijoittumisen lisdksi eri alueille sijoittuvien toimintojen
laatua ja méaaraa. Ko. alueita voidaan kehittéd& niiden erityispiirteet huomioon ottaen.
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Muut tekijat

Maapera

Korkeussuhteet

Suunnittelu-alue on keskiosasta korkeussuhteiltaan lakeutta, jolta kohoaa harvakseltaan monia
erikokoisia kumpareita. Peltolakeuden korkeus on 10 — 20 metrida mpy. Metsaalueet ovat kanka-
remaita, jonka korkeus on 20 — 30 metrid mpy. Korkein kohta on Prinkinkallio ja sen korkeus on
noin 36 metria mpy.

Lahde: (Pentti Lindroos, Maaperéakartta 1333 04)

Kallioalueet

Laihian alueen kallioperéa on porfyyrista granodioriittia, joka sisaltda gneissisulkeumia sekd mig-
matiittista biotiitti-plagioklaasigneissia. Kalliopera on varsin niukasti paljastunutta ja avokallioita
on varsin vahan. Vain noin kolmannes kalliomaasta on avokalliota loppuosan ollessa alle metrin
paksuisen moreenin peitossa. Suunnittelualueella kallioalueita on eniten Laihian keskustan ita-
puolella. Kalliot ovat muodoiltaan loivapiirteisia eika rakentamista tai muuta maankayttéa hait-
taavia jyrkanteita esiinny.

Kallioalueilta on Idydetty varsin runsaasti muinaisen mannerjaatikon jattadmia kulutuksen merk-
keja eli uurteita. Niiden perusteella mannerjaatikén virtaus on tapahtunut luoteesta kaakkoon ja
vastaavat uurresuunnat ovat 325° - 340°. Vain pari havaintoa on tehty tasta yleisesta suunnasta
poikkeavasti: 305° - 315°, mutta ikdsuhdetta vallitsevaan suuntaan nahden ei ole pystytty to-
teamaan.

Lahde: (Pentti Lindroos, Maaperékartta 1333 04)

Moreenikerrostumat

Moreeni on Laihian alueen toiseksi yleisin maalaji, jota esiintyy runsas kolmannes maa-alasta.
Moreeni on paaasiassa kallioperaa verhoavaa pohjamoreenia. Pohjamoreenin paksuus on 1 — 6
metrid ja se on koostumukseltaan yleensa hiekkamoreenia, jonka savipitoisuus on 1 — 4 %. My0ds
Pohjanmaalle usein tyypillistd hienoainesmoreenia on pienind esiintymind mm. Laihian keskustan
tuntumassa. Hienoainesmoreenin savipitoisuus on 5 — 10 %.

Pohjamoreenin lisdksi Laihian alueella esiintyy moreenimuodostumia. Kumpumoreenityyppisia
moreenimuodostumia on mm. Vedenojan pohjoispuolella. Kumpumoreeni on paikoin pinnaltaan
hyvin runsaslohkareista, jopa louhikkoa. Lohkareet ovat usein huomattavan suuria, monin pai-
koin lapimitaltaan 2 — 3 metria. Syvemmalla lohkareita on vahemman ja moreenissa on jonkin
verran hieta- ja hiekkaraitoja ja —linsseja.

Kumpumoreenin lisdksi suunnittelualueella on muinaisen mannerjaatikén reunan suuntaisia reu-
namoreenimuodostumia, mm. Santaloukun seudulla seka kapeita ja matalahkoja paatemoreeni-
valleja mm. Jarvinevan ympaéaristdssa. Naissa erityyppisissd moreenimuodostumissa on hiekka-
moreenia yleensa yli viisi metria paksulti.

Lahde: (Pentti Lindroos, Maaperéakartta 1333 04)

Harjut

Jaatikkojokikerrostumia eli harjuja on Laihian alueella erittdin vahan. Laihialta on l6ydetty hiek-
koja kahdelta eri linjalta. Havaintojen perusteella on todettu, ettd hiekat ovat merkkeja kahdesta
eri jaatikkojoesta, joiden kerrostamina ne ovat syntyneet jadkauden loppuvaiheessa. Suunnitte-
lualueella tallaisia hiekkoja 16ytyy Santaloukon alueella. Toisen jaatikkdjoen kerrostamia hiekkoja
on ldydetty mm. Vedenojan pohjoispuolelta. Taman harjun kerrostumat ovat osittain saven peit-
tamia ja kairauksissa on todettu hiekkaa esiintyvan saven alla ja nadin ollen on taysi syy olettaa,
ettd hiekkaa saattaa esiintya laajemmaltikin saven alla. Tallainen vydhyke on linjalla Vedenoja —
Leppineva — Allinen.

Laihian alueen jaatikkojoki kerrostumat ovat hiekkavaltaisia. Muodoltaan ne ovat matalia ja ka-
peita juotteja, jotka eivat juuri paljoakaan kohoa ympéaroéivien savikoiden tasosta. Naissa hiekka-
kerrostumissa pohjavedenpinta on lahella maanpintaa. Sekd Santaloukon ja Vedenojan alueilla
harjujen hiekka on suurimmalta osin kdytetty pohjaveden pinnan tasoon saakka. Jaljella olevilla
hiekkakerrostumilla on merkitysta pohjaveden saannin kannalta, mistd ovat osoituksena kaksi
pohjavedenottamoa.

Lahde: (Pentti Lindroos, Maaperéakartta 1333 04)



3.6.2

3.7

11
LAIHIAN KUNTA

RAKENNEMALLISELOSTUS 2.5.2013

Rantakerrostumat

Rantakerrostumia eli muinaisissa rantavyohykkeissa syntyneitd hieta- tai hiekkakerrostumia on
Laihian alueella erittain niukasti, vaikka koko suunnittelualue on jossain kehityksen vaiheessa
ollut rantavydhykkeessa ja siten rantavoimien toiminnoille alttiina. Syyna rantakerrostumien va-
haisyyteen lienee se, ettd kapeat ja matalat harjut ovat suureksi osaksi saven peittamia, joten
niista ei ole voinut rantavythykkeessa huuhtoutua mainittavia hieta- tai hiekkakerrostumia.
Lahde: (Pentti Lindroos, Maaperéakartta 1333 04)

Hienorakeiset kerrostumat

Hienorakeisia kerrostumia eli hiesuja ja savia on yli puolet Laihian alueen maapinta-alasta. Syyna
tahan on ettd koko kunnan alue on ollut jadkauden jalkeen meren peitossa ja veden syvyys on
ollut suurimmillaan noin 200 metria. Kun alue vapautui mannerjaatikdsta, syntyi altaiden pohjalle
aluksi kerrallista savea, joka peittyi my6hemmin seuranneissa merivaiheissa useita metreja pak-
sulla liejusavella. Kerrallinen savikerros on nykyisin nédkyvissd pinnalla vain kapeina juotteina
moreenimaiden liepeilla. Lahes kaikki Laihian alueen laajat ja tasaiset viljelysalueet ovat paaasi-
assa liejusavea, jonka humuspitoisuus on 2 — 4 5 ja savispitoisuus 30 — 50 %. Hienorakenteisen
kerrostuman paksuus on yleensa 7 — 10 metria. Suurimmillaan hienorakeisen kerrostuman pak-
suus on 15 — 20 metria ja suurin todettu paksuus on 23 metria Myrdjan alueella. Rakentamisen
ja perustamisen kannalta Laihian alueen liejusavea on pidettdva pehmeikkding, eika kerattyjen
painokairaustietojen perusteella ole todettu esiintyvan kuivakuorta.

Lahde: (Pentti Lindroos, Maaperékartta 1333 04)

Eloperéiset kerrostumat

Eloperéisia kerrostumia on Laihian alueella hyvin vahaisen. Suunnittelualueella esiintyy karuja
rahkavaltaisia soita, joista suurin on Jarvineva. Suot sijaitsevat savikolla tai moreenimaiden not-
kelmissa. Yleensd ne ovat syntyneet pdaasiassa metsdmaan tai primaarisen eli merenrannan
soistumisen seurauksena. Paikoin soistuminen on alkanut muinaisjarven umpeenkasvun seurauk-
sena, kuten esimerkiksi Jarvinevan alueen luoteisosassa.

Alueen suot ovat geologisesti nuoria. Soistuminen on alkanut n.1000 — 2500 vuotta sitten. Kai-
raustiedot osoittavat turpeen paksuuden olevan vain 1-2 m.

Lahde (Carl-Goéran Stén, Maaperédkartta 1333 04)

Maanomistus

Alueen maanomistusoloja on tutkittu osayleiskaavan perusselvitysvaiheessa.

Muiden tekijoiden merkitys

Suunnittelualueen muiden tekijéiden merkitys ei ole ollut ratkaisevassa roolissa edullisuus-
vybhykkeiden analysoinnissa.
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4. RAKENNEMALLIT

4.1 VYleista

Edullisuusvythyketarkasteluun ja sen analysointiin pohjautuen alueelta hahmotettiin viisi lahto-
kohdiltaan ja painotuksiltaan erityyppista rakennemallia:

1. Keskustapainotteinen (lisarakentaminen painottuu keskustan alueelle, tehokkuuden
nostaminen)

Nauhamainen (Hulmi — keskusta — Peral&a)
Asemakaava-alueiden maankayton tehostaminen
Rakennetta laajentava malli

A. Viljelyalueille laajentuva malli

B. Metsdisille alueille laajentuva malli

5. Liikenteen kehityskaytavaa painottava (uudet alueet keskitetddn Asemanseutuun
Laihia-Vaasa kehityskaytavélle)

4.2 Keskustapainotteinen rakennemalli (1)

4.2.1 Yleiskuvaus

Rakennemallin pinta-ala on n. 90ha (noin 3 % koko suunnittelualueesta) ja se sijoittuu kokonaan
edullisuusvydhykkeelle A. Rakennemallin perusteena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja
keskustan asemakaava-alueiden eheyttdminen.

Kuva 6. Keskustapainotteinen
rakennemalli rajattuna punaisel-
la.

Rakennemalli sisaltda Laihian liikekeskustan lahiympéaristdineen. Alue on suurelta osin siis ase-
makaavoitettua, mutta osa asemakaavavarauksista on osittain tai kokonaan toteutumatta. Kes-
kustan laajentaminen vt 3 molemmin puolin mahdollistaa tiiviin keskusta-alueen toteutumista.
Rakennemallin mukainen kehitys mahdollistaa seka Laihian sisédisen muuttoliikkeen ettd alueelle
tulevan vaestonkasvun sijoittumisen keskustan alueelle. Rakennemallin toteutuminen edellyttaa,
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ettd keskustassa asumismuotoa ja asuntotarjontaa painotetaan siten, ettd sen houkuttelevuus
kasvaa toisaalta vanhusten ja toisaalta yksin asuvien keskuudessa. Talldin on mahdollista, etta
vajaalla kaytolla olevia asumisneliditd vapautuu nykyisiltd omakotialueilta esim. lapsiperheiden
ostettavaksi kayttoonsa.

KAAVA VIREILLA;
SISALTAA
KAUPPAKESKUKSEN
SEKA ASUMISTA

Kuva 7.Keskustapainotteinen rakennemalli ja sen suhde nykyiseen rakenteeseen sek& asemakaavan
toteutuneisuuteen. Vihreat alueet ovat osittain tai kokonaan toteutumattomia alueita.

Nauhamainen rakennemalli (2)

Rakennemalli koostuu kahdesta aluekokonaisuudesta jotka sijoittuvat tienvarsialueelle akselilla
Hulmi — Yrjaala - Perala. Rakennemallin perusteena on vahvistaa ko. linjaa siten, etta alueiden
kehittdminen painottuu ensisijaisesti kadun varrelle. Kumpikin aluekokonaisuus jakautuu siten,
ettd nauhamaista rakennetta korostavat alueet, jotka tukeutuvat nykyiseen rakenteeseen on
merkitty numerolla 2 ja nykyisen rakenteen reuna-alueelle rakennetta laajentavat alueet on mer-
kitty numerolla 4A.

Rakennemallin pinta-ala on n. 240 ha (noin 7 % koko suunnittelualueesta) ja se sijoittuu koko-
naan edullisuusvydhykkeelle B.
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Kuva 8.Nauhamaisen rakennemallin rajaus (musta katkoviiva).

Asemakaava-alueiden maankayton tehostamien — rakennemalli (3)

Rakennemalli koostuu noin kolmestakymmenesté aluekokonaisuudesta jotka sijoittuvat eripuolille
asemakaava-aluetta. Rakennemallin perusteena on asemakaava-alueiden seka siihen rajoittuvien
alueiden maankayton tehostaminen. Keskeistéd on yhdyskuntarakenteen eheyttaminen.
Rakennemallin alueista tiivistettavat alueet on merkitty numerolla 3A ja rakentumattomat alueet
3B.

Rakennemallin alueiden pinta-ala on n. 230 ha (alle 7 % koko suunnittelualueesta) ja se jakautuu
melko tasaisesti kaikille edullisuusvythykkeille.
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Kuva9. Rakennemallin rajaus merkittyna sinisella (3A ja3B).

Rakennetta laajentava rakennemalli (4)

Rakennemalli koostuu kuudestatoista aluekokonaisuudesta jotka sijoittuvat kehamaisesti asema-
kaava-alueiden ymparille. Rakennemallin perusteena on asemakaava-alueiden ja yhdyskuntara-
kenteen laajentaminen avaamalla uusia alueita asemakaavoitettavaksi.

Rakennemallin alueet jakautuvat kahteen eri tyyppiin:

e 4A Rakennetta laajennetaan avoimille peltoalueille jolloin viljelyalueet supistuvat
¢ 4B Rakennetta laajennetaan metsaisille alueille.

Rakennemallin alueiden pinta-ala on n. 520 ha (n 15 % koko suunnittelualueesta) ja se sijoittuu
suurelta osin edullisuusvyéhykkeille C ja D lukuun ottamatta niitd alueita jotka muodostavat
my06s nauhamaista rakennemallia linjalla Hulmi — Yrj&ala - Perala.
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Kuva 10. Rakennemallin alueet rajattuna ja merkittyna 4A ja4B.

4.6 Liikenteen kehityskaytavaa painottava rakennemalli (5)

Rakennemalli koostuu laajasta (330 ha) yhtenaisesta alueesta, johon sisaltyy Laihian keskustan
joukkoliikenteen solmukohdat (rautatieasema ja linja-autoasema). Rakennemallin perusteena on
Vaasa-Laihia kehityskéytavan painotus joukkoliikenteen toiminnan edellytyksiéa parantaen.

Rakennemallin pinta-ala on n. 330 ha (n 10 % koko suunnittelualueesta) ja se sijoittuu kaikkien
edullisuusvydhykkeiden alueelle.
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Kuva 11. Rakennemalli rajattuna sinisella.

RAKENNEMALLIEN VERTAILU

Keskus- ja palveluverkko

Keskus- ja palveluverkon saavutettavuus on erittain hyvéa keskustapainotteisen rakennemallin (1)
alueella seka alakoulun ja paivakodin osalta myés Hulmin alueella. Suuri osa asemakaavan te-
hostamiseen tahtdavan rakennemallin (3) alueista sijoittuu myds edullisimmalle edullisuus-
vybhykkeelle (A).

Liikekeskustan kehittaminen

Liikekeskustan kehittdmista tukee parhaiten keskustapainotteinen rakennemalli (1), jonka kehit-
tamisen tuloksena keskustan vakiluku kasvaa merkittavasti, joka puolestaan nostaa keskustan
palveluiden kayttbasetetta.

Asuntorakentamisen mitoitus

Rakennemallit eivat kaytannossa yksistddn mahdollista koko Laihialle ennustetun véaestdnkasvun
sijoittumista alueellensa. Keskustapainotteinen rakennemalli (1) sek& asemakaava-alueiden tii-
vistamiseen tahtdava rakennemalli (3) mahdollistavat kerrostalorakentamisen ja siten ovat edul-
lisempia rakenteen tiivistamisen suhteen.

Tyopaikka-alueet

Nykytilassa keskusta painotteinen rakennemalli (1) siséltda julkisen ja kaupanalan tydpaikkoja ja
teollisuusalueet puolestaan sijoittuvat eri puolille Laihian keskustaa. Uudet palvelualan tytpaikat
sijoittuvat edelleen asemakaavan alueelle ja painotus on liikekeskustan alueella. Uudet teollisuus-
tyopaikka-alueet voivat parhaiten sijoittua edullisuusvydhykkeiden niille alueille, joissa kehitta-
mista rajoittavana tekijdna on esim. melu. Ko. alueet sijoittuvat rautatien ja valtatien véliselle
vybhykkeelle hyvien liikenneyhteyksien varrelle.

Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen

Yhdyskuntarakenteen tiivistamisen kannalta paras vaihtoehto olisi keskustapainotteisen raken-
nemallin (1) toteuttaminen. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen tulee toteuttaa siten, etta asuin-
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alueille ja niiden valille jaa riittavasti viheralueita seké kevyenliikenteenyhteyksia. Nain taataan
ettd asuinalueiden vetovoimaisuus sailyy ja niiden viihtyisyys ei vaarannu.

Liikenne

Liikennejarjestelméan kehittdmisen kannalta keskeisia kohtia ovat:
e hyvien yhteyksien (auto ja kevyt liikkenne) jarjestaminen asuinalueiden ja liikekeskustan
vlille,
e asukaspohjan lisddminen joukkoliikenneyhteyksien solmukohtien tuntumassa,
e hyvien kevyen liikenteen yhteyksien rakentaminen asuinalueilta joukkoliikenteen asemille
seka
e riittavien pysakdintialueiden varaaminen em. alueille.

Infrasturktuurin kehittaminen

Infran kynnyskustannusten maaraa on arvioitu katu-, vesi-, viemari- ja kaukolampdverkon kus-
tannusten osalta eri alueiden valilla niiden vaatimaan kehittamisen maaraan nahden.
Asumisviihtyisyys

Asumisviihtyvyys on keskeinen vetovoimatekija ja siihen vaikuttavat seka viherverkon etta ulkoi-
lualueiden (luonnossa liikkumisen mahdollisuus ja esim. marjastus) laajuus ja saavutettavuus.
Hairiotekijat (esim. melu ja hajuhaitat) vahentavat asumisviihtyvyytta. Tonttien sijoittelu metsai-
sille alueille lisda asumisviihtyvyytta merkittavasti.
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SUOSITUKSET KAAVALUONNOKSEN LAATIMISELLE

Keskustapainotteinen (lisdrakentaminen painottuu keskustan alueelle, tehokkuuden nostami-

nen)

suositellaan ettd noin 30 % laskennallisesta vaestdnkasvusta sijoittuisi télle alueelle
asuinkerrostaloalueiden osoittamisen painopisteen tulisi olla nykyisen asemakaava-alueen
viela toteutumattomilla alueilla

kerrostaloasuminen keskitetdan paasaantdisesti vain talle alueelle; kerroskorkeustavoi-
te paasaantoisesti V tai V u3/4 (eli sisadnvedetty ylinkerros)

kaupalliset palvelut keskitetaan talle alueelle

yhtenaistéa viheralueverkostoa kehitetddn rakennettuina puistoalueina

asemakaavoitusta varten annetaan ohjeita taajamakuvan huomioimiseksi (mm. valtatien
varsi)

kattava kevyenliikenteenverkosto ja yhteydet taajaman muille alueille (Laihanjokivarren
hyddyntaminen virkistys ja puistoalueena)

alueen toimintojen vaatima autopaikkaméaéara sujuvan asioinnin ja asumiseen suhteen tu-
lee huomioida kaavaluonnoksessa

korttelitehokkuus maksimissaan e=1.0 eli rakennusoikeus kerrosalanelidind on sama kuin
tontin pinta-ala

Nauhamainen (Hulmi — keskusta — Perala)

suositellaan ettd noin 15 % laskennallisesta vaestdnkasvusta sijoittuisi télle alueelle
vaestdnkasvu tulisi ohjata nykyisen rakenteen yhteyteen painottaen Hulmin asemakaava-
aluetta ja nykyisen katuverkon vélisid vapaa-alueita kuitenkin siten etta viheryhteydet
sailyvat.

Tulvavaaran huomioiminen on keskeinen aluetta suunniteltaessa. Taman johdosta
korkotason maarittely tulee luonnoksessa olla sellainen etté tulvavaara-aluetta voidaan
mahdollisimman tehokkaasti hyédyntda maisemaan ja taajamakuvaan soveltuvalla
maanpinnan tason nostolla.

Katu- ja tieverkon (Lansitie — Rudontie) toimivuus ja liikkenneturvallisuus tulee varmistaa
ja tarpeen mukaan osoittaa osayleiskaavaluonnoksessa parannettavana tieyhteytena.
Rinnakkaistieyhteydet tulee tutkia siten etta paatieverkon liittymaéatiheytta voidaan va-
hentéa.

Asemakaava-alueiden maankayton tehostaminen

suositellaan ettd noin 10 % laskennallisesta vaestdnkasvusta sijoittuisi télle alueelle
vaestdnkasvu tulisi ohjata ensisijaisesti rakennetta tiivistden, jotta keskustan vield raken-
tamattomat alueet sailyisivat vapaina alueina.

Erityista huomioita kiinnitettava viereisten valmiiden alueiden riittdvan asumisviihtyisyy-
den turvaamiseksi.

"Ylisuurten” omakotitonttien jakaminen kahdeksi tulisi harkita.

Kayttotarkoitusmuutokset AO > AR tutkittava.

Rakennetta laajentava malli

A.Viljelyalueille laajentuva malli

nykyisessa asemakaavassa olevat rakentamattomat asuinalueet suositellaan rakennetta-
vaksi mutta uusia asuinalueita ei enda laajemmin suositella asemakaavavoitettavaksi
vaan peltoalueet varataan viljelykayttdon.

Mahdolliset pienet laajennukset tulee tukeutua tiiviisti nykyiseen rakenteeseen tai mai-
semallisesti kestaviin alueen osiin. Periaatteena reunojen eheyttaminen mieluummin kuin
uusien alueiden avaaminen.

Vain muutama prosentti laskennallisesta véesttkasvusta suositellaan sijoitettavan néille
alueille.
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B.Metsaisille alueille laajentuva malli
- suositellaan ettd noin 30 % laskennallisesta vaestdnkasvusta sijoittuisi télle alueelle
- Metsaan tukeutuva virkistysmahdollisuus ja suojaisuus asumisviihtyisyyden keskeisena
elementtina. "kotipihalta hiihtoladulle” —periaate.
- Liittyminen nykyiseen rakenteeseen keskeinen etéisyyksien johdosta; taman johdosta
kokoojakadut ja kevyenliikenteen yhteydet keskustaan korostuvat.
- Pieni palvelupiste asemanseudulle tulee harkita (elintarvikekioski, paivakoti).

Liikenteen kehityskaytavaa painottava (uudet alueet keskitetddn Asemanseutuun Laihia-
Vaasa kehityskaytavélle)
- Alueen maankayttda suositellaan kehitettdvan ensisijaisesti teollisuuden ja kaupan tar-
peisiin merkittavien hairidtekijoiden (melu) ja uusien tievarusten vuoksi.
- Noin 10% laskennallisesta vaestokasvusta suositellaan sijoitettavan naille alueille.
- Joukkoliikenteen kehittdminen, raideliikenne, pysakointi siten etta kehityskaytavamalli
palvelisi mahdollisimman laajasti my6és muiden rakennemallien tavoitteita.
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