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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee 7.8.2025 piivittyd asemakaavakarttaa. Asemakaava koskee
kiinteistojd Védhad-Kekola 399-416-4-46, Viha-Rauhala 399-416-4-44, Kauppa-Kekola
399-416-4-56 ja Kauppa-Rauhala 399-416-4-54. Suunnittelualue muodostuu yksityisen
omistamista maa-alueista. Asemakaavalla muodostuu kortteli 43, autopaikkojen kortteli-
alue sekd niihin liittyvét suojaviheralueet ja katualue.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Laihian keskustan reuna-alueella, Vaasantien ja Asematien
risteyksessd. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 1,2 ha. Alueen sijainti ja viitteellinen
rajaus on esitetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.



1.3 Yhteystiedot
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Kaavan on laatinut Aluetaito Oy. Yhteyshenkil6ind Laihian kunnassa on toiminut maan-

mittausinsindori Anna Annila.

Laihian kunta
Laihiantie 39
66400 Laihia

Aluetaito Oy
Asemakatu 1
62100 Lapua

Anna Annila, maanmittausinsinoori
p. 0500 868 127
Sahkoposti: anna.annila@]laihia.fi

Jorma Keskikiikonen arkkitehti SAFA
Puhelin 040 556 0474
Sahkoposti: jorma.keskikiikonen@aluetaito.fi

Anssi Kiviniemi rakennusinsin6ori AMK
Puhelin 050-550 7199
Sahkoposti: anssi.kiviniemi@aluetaito.fi
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 2 Havainnekuva

LIITE 3 Liikenneselvitys

LIITE 4 Hulevesiselvitys

LIITE 5 Meluselvitys

LIITE 6 Asemakaavan seurantalomake

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
28.10.2024 Laihian kunnanhallitus pditti asemakaavoituksen kdynnistamisesta.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nihtéville aset-
tamisen yhteydessd 5.3.2025.

Kaavaluonnos oli nahtéavilla 5.3.-6.4.2025.
Kaavaehdotus nahtévilld 3.9.-3.10.2025.

Hyviksyminen: Kunnanvaltuusto hyviksyi asemakaavan 8.12.2025 §93.

2.2 Asemakaava

Alueelle muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
(AR), seké autopaikkojen korttelialue (LPA). Alueelle muodostuu 3 tonttia, suojaviher-
alue ja olemassa oleva katualue Maunulanraitti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava tulee voimaan, kun lainvoimainen hyvaksymispéatos kuulutetaan (voimaan-
tulokuulutus). Toteuttaminen voidaan aloittaa tdimén jélkeen.
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3 Lihtokohdat

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on suurimmalta osin viljeltyd peltoaluetta ja kaakkoiskulma rakentama-
tonta dskettdin raivattua maa-aluetta. Suunnittelualueen vieressa itdpuolella on asuin- ja
talousrakennuksia, pohjois- ja ldnsipuolella on viljeltyd peltoaluetta. Etelédpuolella suun-
nittelualue rajautuu valtatiehen.

T, ——

-

Kuvat 2b ja c. Suunnittelualue kasvillisuuden raivauksen jilkeen. Yleisndkymd alueelta pohjoisen suun-
taan.

3.2 Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on peltoaluetta, jolla ei ole erityisid luonnonarvoja. Kasvillisuus on
tavanomaista peltonurmea. Suunnittelualueelta on laadittu hulevesiselvitys vuonna 2025.
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3.3 Rakennettu lihiympéristo

Suunnittelualueen 14histolld on maatalojen haja-asutusaluetta peltomaisemineen. Suun-
nittelualueelta koilliseen on yleiskaavassa séilytettava rakennus S/15, pohjalaistyylinen
vuonna 1887 rakennettu Ollilan talo.

Kuvat 3a ja b. Suunnittelualueen eteldpuolella on ojitettu paikallistie.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021)

VAMA 2021 on valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita koskevassa padtoksessé tar-
koitettu valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita koskeva inventointi. Valtakunnal-
lisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021) korvaa aiemman inventoinnin.
Valtioneuvosto on 18.11.2021 tehnyt paatoksen valtakunnallisesti arvokkaista maisema-
alueista. Pddtos on tullut voimaan 1.3.2022. Laihianjoen kulttuurimaisema ei ulotu ase-
makaavan suunnittelualueelle.
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Kuva 4. Ote: Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021, Laihianjoen kulttuurimaiseman rajaus

3.4 Liikenne ja tekninen huolto
Suunnittelualueelle on tehty liikkenne- ja meluselvitykset vuonna 2025.

Rakennukset tulee liittdd kunnan vesijohto- ja viemériverkostoon.
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3.5 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisen omistuksessa.

4 Suunnittelutilanne

4.1 Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston péétods valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

Tavoitteet voidaan jakaa viiteen osakokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

2. Tehokas litkennejérjestelma,

3. Terveellinen ja turvallinen ympéristo,

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sekd luonnonvarat,
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

4.2 Maakuntakaava

Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on kokouksessaan 7.4.2025 hyviksynyt Pohjan-
maan maakuntakaavan 2050, joka tuli voimaan 2.7.2025 alueidenkiyttélain 201 §:n mu-
kaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman. Voimaan tullessaan Pohjanmaan maakunta-
kaava 2050 kumosi Pohjanmaan maakuntakaavan 2040. Maakuntakaavassa 2050 suun-
nittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A, vaaleanruskea), Vaasan kaupunkike-
hittdmisen vyohykkeelle (kk-1, punainen viiva) ja Vaasan lentoaseman estevapaalle vyo-
hykkeelle (sv). Ymparistoministerié on vuonna 2021 péivittdnyt Laihianjoen kulttuuri-
maisema-aluetta, eikd suunnittelualue sen perusteella enii sijaitse arvokkaalla maisema-
alueella.

1
I
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Kuva 5. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050.
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4.3 Osayleiskaava

Alueella on voimassa Kirkonseudun osayleiskaavan pdivitys. Kaava on maankaytto- ja
rakennuslain mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto hy-
viksyi 16.2.2015 ja joka on tullut voimaan 12.12.2016.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C). Alue on
kerrostalovydhykkeen alueella (ak/V), jonka sisdpuolella uusien rakennusten maksimi-
kerrosluku on II lukuun ottamatta AK ja C-alueita, joilla se on V. Alue sijoittuu
osayleiskaavassa Pohjanmaan maakuntakaavan mukaiselle valtakunnallisesti arvok-
kaalle maisema-alueelle (ma). Ympéristoministerio on vuonna 2021 péivittdnyt Laihian-
joen kulttuurimaisema-aluetta, eikd suunnittelualue sen perusteella endi sijaitse arvok-
kaalla maisema-alueella.

Suunnittelualue rajautuu Vaasantiehen, asuinpientalojen ja maatilojen alueeseen (A) ja
maatalousalueeseen (MT). Suunnittelualueen ldheisyydessa, alueelta koilliseen on siily-
tettdva kohde (s/15), sdilytettdva rakennus.

Kuva 6. Ote Kirkonseudun osayleiskaavan pdivityksestd. Suunnittelualue on esitetty punaisella vinoviivoi-
tuksella.
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4.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Maunula &/

/ Yli-huita /

SUUNNITTELUA

e

Kuva 7. Ote asemakaavayhdistelmdstd ja suunnittelualueen sijainti

Rakennusjirjestys
Laihian kunnan rakennusjérjestyksen on kunnanvaltuusto hyviksynyt 11.2.2002. Raken-
nusjérjestys tuli voimaan 28.3.2002.

Pohjakartta
Pohjakarttana on 21.2.1985 hyviéksytty pohjakartta, jota on tdydennyskartoitettu ja vii-

meksi hyviksytty 13.12.2024. Pohjakartta on GK22-koordinaattijérjestelméssid ja
N2000- korkeusjarjestelméassa.

5 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoituksella halutaan tiiviimpéé rakennekantaa keskustan ldheisyyteen ja asukasméé-
rdn kasvua Laihialle. Alue on ihanteellinen my6s Vaasassa tyossédkadyville, jotka haluavat
asua pienemmalld paikkakunnalla.

5.2 Suunnittelun kidynnistiminen ja siti koskevat paatokset

Laihian kunnanhallitus péatti 28.10.2024 asemakaavoituksen kdynnistdmisestd. Kaavoi-
tusty6 kdynnistettiin syksylld 2024 konsulttityond Aluetaito Oy:n toimesta.
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5.3 Asemakaavan tavoitteet

Maanomistajan asettamat tavoitteet
Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa kaksikerroksisten asuinrakennusten (ri-
vitalojen) rakentaminen alueelle.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on riittdviin selvityksiin perustuvalla kaavoituksella selvittdd mah-
dollisuudet asuinrakennusten rakentamiseen. Lisédksi tavoitteena on selvittda alueen
litkkenndintiin, hulevesiin ja maisemaan liittyvit kysymykset seka litkenteestd aiheutu-
vien hairididen vaikutukset.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C). Alue on
kerrostalovyohykkeen alueella (ak/V), jonka sisdpuolella uusien rakennusten maksimi-
kerrosluku on II lukuun ottamatta AK ja C-alueita, joilla se on V. Kaavoitus toteutetaan
osayleiskaavan mukaisesti aluetta tiivistimalla.

5.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustava kaavaluonnos

Alueelta laadittiin 1dhtStietojen seka esitettyjen tavoitteiden perusteella kaavaluonnos.
Luonnoksia laadittiin yhteistydssd kunnan ja maanomistajan kanssa.

Luonnoksessa alueelle on esitetty (3) kolme rivitalotonttia, sekd autopaikkojen kortteli-
alue, jolta on yhteys tonteille. Samalla tehtiin havainnekuvia, joilla tarkasteltiin II-ker-
roksisien rivitalojen maardd sekd paikoitusalueiden sijoitusta tonteille siten, ettd syntyy
ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen kanssa mahdollisimman vdhén ristedvia ylityk-
sid. Havainnekuvassa tutkittiin kevyenliikenteen kulkua mahdollisimman lapsiystavalli-
sesti aina kotiovelle saakka.

Kuva 8a, 8b ja 8c. Alustavat havainnekuvat.
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Kuva 9 Asemakaavaluonnos

5.5 Osallistuminen ja yhteistyo
5.5.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
kaavoitus késittelee (AKL 62 §).

Osalliset ilmenevit liitteend olevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

5.5.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtéville aset-
tamisen yhteydessi 5.3.2025.

5.5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

5.5.4 Asemakaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnos pidettiin yleisesti ndhtavilla
5.3.-6.4.2025 vilisen ajan kunnanviraston teknisten palvelujen tiloissa ja kunnan kotisi-
vuilla.
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Lausunnot:
Telia Finland Oyj 4.3.2025
"Telialla ei ole lausuttavaa aiheesta.’

’

Vastine: Merkitddn tiedoksi

Poronkankaan Vesi Oy 5.3.2025

“"Maunulanraitin pohjoisreunassa on Poronkankaan Vesi Oy:n runkovesilinja. Mahdol-
lista meluseindd rakennettaessa tulee perustuksen ja seindn etdisyys runkolinjaan olla
riittdvd. Rakennustyot on tehtdvd runkolinjaa vaarantamatta ja myos vesijohto tulee pys-
tyd kaivaa esiin seindd vaarantamatta.”

Vastine: EV-alue on lisdtty katualueen ja tontin viliin

Vaasan sihkoverkko Oy 5.3.2025

“Korttelialueella 43 (AR) sekd LPA-alueella sihkotehon tarve tulee olemaan suuri, joten
alueelle tulisi mahdollistaa muuntamon rakentaminen yleiselld kaavamddrdykselld:
"Kaavakartalla mddritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisciksi korttelialueille
voidaan sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim. muuntamot)”.
Vaasan Sihkoverkolla ei ole alueella lainkaan kaapeleita tai muuta infraa, toisin sanoen
ne eivdt vaikuta kaavoitukseen.”

Vastine: Merkitdidn kaavaan, ettd alueelle saa rakentaa huoltoa palvelevia rakennelmia,
esim. muuntamon.

Tekninen lautakunta 18.3.2025

”...Tekninen lautakunta toteaa, ettd silld ei ole huomautettavaa Kirkonseudun asema-
kaavan laajennuksen, Kortteli 43:n valmisteluvaiheen kaavaluonnokseen.

Esittelijin kokouksessa muuttama ehdotus

Tekninen lautakunta esittdd alueen yleisilmeen johdosta, ettd melusuojaus toteutetaan
meluaitana, joka on ulkoasultaan yhtenevdinen Asematietd ja Tampereentietd rajaavan
meluaidan kanssa. Muilta osin lautakunnalla ei ole huomautettavaa Kirkonseudun ase-
makaavan laajennuksen, Kortteli 43:n valmisteluvaiheen kaavaluonnokseen.”

Vastine: Koska ollaan ldhelld ympdroivid maaseutumaista kulttuuriympdristod, melu-
suojaus olisi hyvd toteuttaa muutoin kuin meluaitana. Kaavassa on ajateltu toteuttaa me-
lusuojaus ilman meluaitaa. Kaavamddrdyksissd on, ettd rakenteiden, kuten aitojen tai
rakennusten on suojattava ulko-oleskelutiloja, ettei litkennemelun ddnitaso ylitd pdivdlld
55 dB ja yolld 45 dB. Lisdtddn mddrdyksiin vield, ettd valtatien 3 ja Asematien suuntaan
tdaytyy parvekkeet ja terassit olla lasitettuja. Vastaava mddrdys [6ytyy 17.6.2024 hyviik-
sytystd osakorttelin 51 asemakaavan muutoksesta, jossa melutasotkin olivat vastaavat.

Vaasan kaupunki , ympiiristoosasto 19.3.2025
”...Olen tutustunut asemakaavan laajennussuunnitelmiin enkd nde niissd terveydensuo-

jelun kannalta huomauttamista.”

Vastine: Merkitddn tiedoksi.
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Pohjanmaan liitto 20.3.2025
” Pohjanmaan liitto ilmoittaa, ettei se anna lausuntoa korttelin 43 koskevasta asemakaa-
valuonnoksesta. Asemakaava laaditaan Kirkonseudun osayleiskaavan mukainen.”

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Eteli-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne-, ja ympdristokeskus (ELY-keskus) 2.4.2025
... Lisdyksend tyoneuvottelussa esitettyyn, ELY-keskus on ehdottanut Vaasantien var-
teen Maunulanraitin pohjoispuolelle kapeaa varausta suojaviheralueelle (kaavamerkintd
EV). ELY-keskus on todennut, ettid EV-alueelle voisi sijoittaa istutettua ndkosuojausta
sekd melusuojausta ja ettd pddvdyldin varteen olisi lisdksi hyvd saada viljyyttd mahdol-
lisia tulevia tietarpeita ajatellen, jos myohemmin on tarve laajentaa tiealuetta. ELY-kes-
kus ehdottaa yhd Vaasantien varteen tdtd kapeaa varausta suojaviheralueelle (kaava-
merkintd EV).

Liikenneympdristo

Meluselvityksessd on kdytetty valtatien 3 nykyisid nopeusrajoituksia myés vuoden 2040
ennustetilanteessa. ELY-keskus huomauttaa, ettd valtatielle 3 Laihian keskustan kohdalle
laaditussa tiesuunnitelmassa esitetddn nopeusrajoituksen nostoa 60 km/h =2 80 km/h.
Tdmd lisdnnee valtatien 3 aiheuttamaa melua suunnittelualueelle, tien nopeusrajoituksen
ollessa nykydcdn pddosin 60 km/h suunnittelualueen kohdalla. Meluselvityksessd tulisi tar-
kastella tilannetta myos tavoitetilan nopeusrajoituksilla.

Suunnittelualueen maaperd on pintamaalajiltaan liejusavea. On olemassa teoreettinen
mahdollisuus, ettd valtatien 3 raskas liikenne aiheuttaisi tdrindhaittaa ainakin Idhim-
mdksi valtatietd suunnitellulle asuinrakennukselle. Asia on syytd huomioida suunnitte-
lussa.

ELY-keskus huomauttaa, ettei se osallistu melun- tai tirindntorjunnan kustannuksiin.

Luonnonsuojelu
Luonnonsuojeluyksikélld ei ole asiaan kommentoitavaa. Alue on peltoa, jolla ei arvioida
olevan asiassa huomioitavia luonnonarvoja.

Hulevesien hallinta ja vesienhoito

Kaavatyon yhteydessd tulee esittdd, miten alueen vesihuolto ratkaistaan. Kaavassa tulee
antaa alueelta laadittuun hulevesisuunnitelmaan perustuvia kaavamddrdyksida. Huleve-
sien mitoituksessa on otettava huomioon ilmastonmuutoksen myétd voimistuvat rankka-
sateet.

Vesienhoito (Happamat sulfaattimaat)

Geologian tutkimuskeskuksen sivuston (https.//gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html) perus-
teella alueelta todenndkoisesti l6ytyy happamia sulfaattimaita. Suunnittelussa ja toteut-
tamisessa tulee seurata ja hyodyntdd Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas ra-
kennushankkeisiin -oppaan ohjeistuksia (Opas happamien sulfaattimaiden huomioimi-
seen ja vaikutusten hallintaan https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/163782)
Jja avata asiaa myos kaavaselostuksessa. Kaavassa on otettu happamat sulfaattimaat riit-
tavdsti huomioon, mutta mddrdyksen sanamuotoa on hyvd tarkistaa (kdsiteltdva).
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Kulttuuriympdristo ja rakennussuojelu

Alue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen lihelle, joten hankkeessa tu-
lee huomioida myos maisema-alueen ominaispiirteet niin, etteivdit ne vaarannu tai heik-
kene.

Alueidenkdytto
Ehdotusvaiheen mahdollista lausuntoa varten ELY-keskukseen tulee toimittaa asemakaa-
vahankkeen etenemistd koskevat asiakirjat ja selvitykset. Vanhoja selvityksid voi kdyttdd
soveltuvin osin. ELY-keskuksella ei ole muilta osin hankkeesta tissd vaiheessa huo-
mautettavaa.”

Vastine: Merkitddn Vaasantien varteen kapea suojaviheralue (EV-alue).

Meluselvitys korjataan nopeuden noston osalta.

Rakentajan tulee huomioida téirind suunnittelussa.

Lisdtddn mddrdyksiin, ettd hulevesisuunnitelma tulee esittdid rakentamisluvassa. Tonttien
hulevedet tulee viivyttdid tonttialueella ennen niiden purkamista hulevesijdirjestelmdcdin.
Viivytystilavuuden tulee olla 1 m3/100 m2 ldpdisemdtontd pintaa (asfaltti- ja kattopinta-
ala) kohden.

Vesienhoitoa (Happamat sulfaattimaat) koskevan-, mddrdyksen sanamuoto korjataan.
Lisdtddn kaavamddrdys AR-korttelialueen rakennusten sopeuttamisesta ympdroivddn
maaseutumaiseen kulttuuriympdristoon ja maisemaan julkisivumateriaalien ja virityksen
osalta.

Pohjanmaan museo 3.4.2025

... Kaavoitettava alue rajautuu eteldssd valtatie 3:een, valtatien nykyinen nopeusrajoi-
tus on 60 km/h, mutta suunnitelmissa on nostaa nopeusrajoituksen 80 km/h:iin Laihian
keskustan kohdalla. Nopeudennosto lisdd todenndkoisesti liikenteestd johtuvaa melua.
Museo katsoo, ettd kaava alueen eteldosaan tulee lisdtd istutettava melua vaimentava
suojaviheralue. Mikdli korttelialueen AR korttelin rajalle suunnitellaan meluaita tai -
valli, se tulee osoittaa kaavakartassa.

Asemakaavamddrdyksiin tulee lisdtd mddrdys AR-korttelialueen rakennusten sopeutta-
misesta ympdroivdad maaseutumaiseen kulttuuriympdristoon ja maisemaan julkisivuma-
teriaaleiltaan ja viritykseltddn.

Muilta osin museolla ei ole lisdttivdd asemakaavaluonnokseen tai osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan.”

Vastine: Kaavassa on ajateltu melusuojaus toteuttaa ilman meluaitaa. Kaavamddrdyk-
sissd on, ettd rakenteiden, kuten aitojen tai rakennusten on suojattava ulko-oleskelutiloja,
ettei litkennemelun ddnitaso ylitd pdivilld 55 dB ja yolld 45 dB. Lisdtddn mddrdyksiin
vield, ettd valtatien 3 ja Asematien suuntaan tdytyy parvekkeet ja terassit olla lasitettuja.
Vastaava mddrdys loytyy 17.6.2024 hyvdiksytystd osakorttelin 51 asemakaavan muutok-
sesta, jossa melutasotkin olivat vastaavat.

Lisdtddn kaavamddrdys AR-korttelialueen rakennusten sopeuttamisesta ympdrdéividn
maaseutumaiseen kulttuuriympdristéon ja maisemaan julkisivumateriaalien ja vdrityk-
sen osalta.
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Mielipiteet:
11.3.2025

2

| Shuif

Vastine: Vaikka tiealue on rajassa kiinni, tien reuna ei tule rajaan kiinni vaan viliin jdd
tilaa lumien aurausta ja ojanteen kaivamista varten. Rivitalon autoliikenne on pienempi
kuin Asematien liikenne, minkd vuoksi kaavaan ei tarvitse merkitd meluaitaa.

24.3.2025

“Omistamme korttelin viereiset alueet 4:167 ja 4:166. Ndiden alueiden tulevan suunnit-
telun kannalta on tirkedd, ettd nyt kdsiteltdvdissd asemakaavaluonnoksessa varataan kul-
kuyhteys/liittymd alueille 4:167 ja 4:166. Kulkuyhteys mahdollistaa mainittujen alueiden
suunnittelun esimerkiksi rivitaloasunnoiksi.”

Vastine: Kulkuyhteys ndille kiinteistoille voidaan tulevaisuudessakin jérjestid Maunu-
lanraitin kautta. Nyt laadittava asemakaava ei estd kulkua.

2.4.2025

”Liikenneselvitykseen liittyen huomio, ettd Yli-Huidan tilalla on maatalousyrittdji (mah-
dollisesti myds pidemmdlld tulevaisuudessa), jolla on peltoa pddosin kyseisen suunnitte-
lualueen liheisyyden ulkopuolella. Ainoa reitti Yli-Huidasta ndille maille on Maunulan-
raittia pitkin. Kdytinndssd traktori+tyokone -yhdistelmdlld sekd erityisesti puimurilla pi-
tdd olla sujuva pddsy Maunulanraitilta Asematielle, pddosin Ratikyldntien suuntaan.”

Vastine: Merkitddn tiedoksi.



18 (21)

5.5.5 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus ja valmisteluaineisto kisitelldéin kunnan paétdselimissd, jonka jél-
keen kaavaehdotus asetetaan ndhtdville. Aineisto on Maankadytto- ja rakennusasetuksen
27§:n ja Alueidenkiyttolain 65§:n mukaisesti ndhtévilld 30 pdivédn ajan kunnanviraston
teknisten palvelujen tiloissa ja kunnan kotisivuilla.

Lausunnot:
Telia Finland Oyj 29.8.2025
“Telialla ei ole lausuttavaa aiheesta.’

’

Vastine: Merkitddn tiedoksi

Vaasan kaupunki , ympiiristéosasto 15.9.2025
”...Olen tutustunut asemakaavan laajennussuunnitelmiin enkd nde niissd terveydensuo-
jelun kannalta huomauttamista.”

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Pohjanmaan pelastuslaitos 16.9.2025

... 1. Eri tonteilla sijaitsevat rakennusalat ovat osittain kiinni tontin rajoissa. Pelastus-
viranomainen korostaa, ettd asuinrakennusten, jotka sijaitsevat eri tonteilla ja joiden ra-
kennukset eivit ole rinnakkain, tulee palo-osastoinnin olla toteutettu, mikdli rakennusten
vdlinen etdisyys on alle kahdeksan (8) metrid. Tdlloin palo-osastoidun pddtyseindn [i-
sdksi myos sivuseind tulee palo-osastoida siten, ettd palo-osastointi ulottuu vdihintddn
kahdeksan (8) metrin etdisyydelle naapurirakennuksesta. Tamd palo-osastointivaatimus
voi vaikuttaa toisen kerroksen varatien suunnitteluun erityisesti silloin, kun varatie sijoit-
tuu palo-osastoivaan seinddn.”

Vastine: Rakentamislupa-vaiheessa tulee esittid palo-osastoinnit mddrdysten mukaan ja
huomioida pelastuslaitoksen ohjeistus.

Vaasan sihkoverkko Oy 17.9.2025
” Ehdotuksessa on otettu hyvin huomioon luonnosvaiheessa pyydetty yleismdcdirdys muun-
tamoiden rakentamisen mahdollistamisesta, kiitos siitd.”

Vastine: Merkitddn tiedoksi

Pohjanmaan museo 2.10.2025

”...Museo katsoo, ettd kaavaehdotuksessa on huomioitu museon luonnosvaiheen lausun-
nossa esittimdt kommentit, esimerkiksi koskien kaava-alueen eteldireunan suojaviher-
aluekaistaa sekd rakennusten sopeuttamista ympdroividn maalaismaisemaan.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.”

Vastine: merkitddn tiedoksi
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Eteli-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne-, ja ympdristokeskus (ELY-keskus) 3.10.2025
”... Liitkenneympdristo

Kaavaehdotuksessa on hyvin huomioitu luonnosvaiheen kommentti meluselvityksen teke-
misestd valtatien 3 tavoitenopeusrajoituksella 80 km/h.

Valtatien 3 suoja-alue on asemakaavan kohdalla 30 m. Suoja-alue mitataan ldhimmdn
ajoradan keskilinjasta. Tdamd tulee huomioida rakennusalan mddrittamisessd, silld
maantien suoja-alueella ei saa pitdd rakennusta.

ELY-keskus huomauttaa, ettei se osallistu melun- tai tdrindntorjunnan kustannuksiin.

Hulevesien hallinta ja vesienhoito

ELY-keskus on todennut aiemmassa lausunnossaan, ettd kaavatyon yhteydessd tulee esit-
tdd, miten alueen vesihuolto ratkaistaan. ELY-keskus toteaa, ettei vesihuollon osalta kaa-
vakartassa- ja mddrdyksissd tai kaavaselostuksessa edelleenkddn mainita, miten alueen
vesihuolto jdrjestetdidn. ELY-keskus katsoo, ettd kaavaselostuksessa tulee esittdd, miten
alueen vesihuolto (talousvesi ja viemdrointi) jdrjestetddn.

Alueidenkdytto
ELY-keskus katsoo, ettd muutoin sen aiemmin esiin tuomat asiat on riittavdsti huomioitu,
eikd silld ole endd tdssd vaiheessa muuta huomautettavaa.

Vastine: Liikenneympdristo, kaavakartan rakennusalan rajaus on tarkistettu ja se ei ai-
heuttanut muutoksia kaavakarttaan. Valtatien suoja-alue ulottuu pidemmdlle, mutta ra-
kentaminen kaavakartalle merkittyyn rakennusalaan saakka ei aiheuta vaaraa liikenne-
turvallisuudelle tai haittaa tienpitoa.

Hulevesien hallinta ja vesienhoito, lisdtdidn kaavaselostukseen, ettd rakennukset tulee liit-
tdd kunnan vesijohto- ja viemdriverkostoon.

Tekninen lautakunta 8.10.2025
"Tekniselld lautakunnalla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.’

’

Vastine: Merkitddn tiedoksi

5.5.6 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylla ja kaavaneuvotteluin.

Tyoneuvottelu ELY :n kanssa on pidetty 15.1.2025 teams-palaverina.

Neuvottelussa keskusteltiin meluselvityksestd ja melun torjumisesta, koska alue on val-
tatien ldhelld. Neuvottelussa tuli esiin my0s, ettd alueella esiintyy happamia sulfaatti-
maita. Palaverissa keskusteltiin myds kaava-alueen laajentamisesta Asematielle.

6 Asemakaavan kuvaus

6.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueelle muodostuu kortteli 43 (AR) rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten korttelialue, autopaikkojen (tiealue) korttelialue (LPA), sekéd niihin liittyvit
katu- ja suojaviheralueet (EV).
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6.1.1 Mitoitus

Suunnittelu-alueen pinta-ala on n. 1,20 ha, josta rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten korttelialuetta (AR) on n. 0,99 ha. Autopaikkojen korttelialuetta (LPA) on n.
0,06 ha, suojaviheraluetta (EV) n. 0,04 ha ja katualuetta n. 0,11 ha.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue muodostaa rakennusoi-
keutta 3953 krsm?.

6.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen on varmistettu asemakaavamer-
kinngilld ja —méaardyksilld. Yhtendinen rakennettu maisema, turvalliset kulkuyhteydet ja
hoidetut viheralueet muodostavat alueesta viihtyisén pientaloalueen.

6.3 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Vai-
kutusten arvioinnin kohteet perustuvat alueidenkayttolakiin (AKL 9 §).

6.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alue muuttuu taajamakuvallisesti rakennetumpaan suuntaan. Yleiskaavan mukaisesti
kaava lisdi eri asumisen muotoja keskustaajamassa. Kaavoitettava alue tiivistyy, luoden
samalla osittain tiiviin kyldmiljoon hengen.

Kaava lisdi toteutuessaan jonkin verran litkennettd Vaasantielle sekd Asematielle.
Alueelta on hyvé kevyenliikenteen vaylasto ja lyhyt etdisyys kunnan keskustan palvelui-
hin. Alue kuuluu kunnallistekniikan piiriin.

6.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Maaperéédn kohdistuvat vaikutukset keskittyvét rakentamisen aikaiseen maanmuokkauk-
seen, vaikutusten pysyessé paikallisina. Kaivettaessa on huomioitava happamat sulfaatti-
maat ja kéasiteltdvd ne méiérdysten ja ohjeistusten mukaan.

Kaava ei aitheuta merkittavid vaikutuksia pohjaveteen, alue ei sijoitu pohjavesialueelle.
Alue on viljeltyd peltoa padosin. Pelloilla ei ole merkittdvid luontoarvoja, eikd asema-
kaava toteutuessaan vaikuta merkittavasti luonnonympéristoon.

Alueen ldheisyyteen sijoittuu Laihianjoen valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema
(VAMA 2021). Alueen rakentaminen muuttaa yleisilmettd rakennetumpaan suuntaan.
Asemakaavalla muodostettavien rivitalotonttien ympdrille jad vield kuitenkin runsaasti
kaavoittamatonta peltoaluetta, joten avoimuuden ja peltolakeuksen tuntu maisemassa sdi-

lyy.

6.4 Kaava-merkinnit ja miadriaykset

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR
- Kortteliin saa rakentaa I- tai [I-kerroksisia rivitaloja tai paritaloja. Liséksi tonteille
saa rakentaa auton sdilytykseen tarkoitettuja rakennuksia. Tontin tehokkuus
e=0.40 tarkoittaa, ettd tontille saa rakentaa 40 % tontin pinta-alasta, eli noin 1200-
1390 krsm?.
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- Autopaikkoja tulee varata 1,2 ap / asunto.

- Korttelialueen reunassa oleva pisterasteroitu alue on istutettava alueen osa, jolle
tulee sijoittaa istutuksia, esim. puita ja pensaita.

- Maunulanraittia vasten olevalle rajalle on merkitty rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestdd ajoneuvoliittyméaa.

Autopaikkojen korttelialue LPA
- Alueen tarkoituksena on jarjestdd kulkuyhteys tonteille niin, ettei alueelle synny
uusia kunnan ylépitdmid katuja.

Alueelle on merkattu suojaviheralueita, jotka toimisivat suojavyohykkeiné katualueita ja
teitd vasten.

Alueelle sallitaan huoltoa palvelevien rakennelmien sijoittaminen, esim. muuntamo.
Hulevesisuunnitelma tulee esittdd rakentamisluvassa. Ohje hulevesien viivytyksestd on
1 m*/100 m? lipéisemitdnti pintaa (asfaltti- ja kattopinta-alaa) kohden.

Kaavakartassa on kaivamista, rakentamista, ympéristdd ja pintavesid koskevia madrayk-
sid.

6.5 Nimisto

Alueen nimistd pysyy ennallaan.

7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava tulee voimaan, kun lainvoimainen hyvaksymispédatos kuulutetaan (voimaan-
tulokuulutus). Toteuttaminen voidaan aloittaa tdimén jélkeen (Kohta 2.3).
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